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STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
»BRACTWO” W WARSZAWIE

(zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu 27.03.2024 r.)

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1
1. Nazwa Spoéidzielni brzmi: Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Bractwo”
w Warszawie.

2. Nazwa Spétdzielni w dalszych czesciach niniejszego Statutu ograniczona jest do nazwy
skroconej ,,Spétdzielnia”.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spéldzielcze (tekst jednolity z 2003 r., Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
z pbzn. zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity z2003 r. Dz. U. z2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.), zwang dalej: ustawg o
spétdzielniach mieszkaniowych.
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§2
1. Siedziba Spétdzielni miesci si¢ w m. st. Warszawie.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
3. Majatek Spétdzielni jest prywatna wiasnoscia czlonkéw Spétdzielni.

§3
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow
oraz ich rodzin.
2. Przedmiotem dzialalno$ci Spoéldzielni jest modernizacja i ustawiczne ulepszanie
infrastruktury technicznej nieruchomosci stanowigcych majatek Spétdzielni.
3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:
1) obstuge nieruchomosci na wlasny rachunek tj. zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi majatek Spétdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie, tj. zarzadzanie nieruchomosciami nie
stanowigcymi jej majatku na podstawie odpowiednich umoéw,
3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
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4) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie lokali stanowigcych wlasnosc Spot.
dzielni.

5) wydzierzawianie cz¢$ci nieruchomosci gruntowe;j,

6) wydzierzawianie powierzchni $cian i dachéw nieruchomosci budynkowe;j,

7) budowanie, rozbudowywanie lub nadbudowywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz czlonkéw Spoldzielni odrgbnej wlasnosci znajdujgcych sig¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) budowanie, rozbudowywanie lub nadbudowywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

Spoldzielnia moze wspéltdziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spétdzielczymi oraz

z innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami

mieszkalnictwa. Spétdzielnia moze tez przystgpowaé do nich.

Pozytki i inne dochody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze

przeznaczyé w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw.

Rozdzial IT
CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spoéldzielni

§ 4
Czlonkami Spoétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
Czlonkiem Spéldzielni jest kazda osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych i speinia jeden z
nastepujacych warunkow:
1) przystuguje jej spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;
2) przystuguje jej roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa

wiasnosci).
Cztonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspoélnie ubiegajg si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe .
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.
Zarzad prowadzi rejestr czlonk6w, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce za-
mieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czlonkéw oraz datg ustania
czlonkostwa.



Prawa erdonkéw

§5
Czlonkowi Spoldzielni przyshuguje:

1) czynne i biemne prawo wyborcze do organdw Spoldzielni,

2) prawo do zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych 7z jej dzialalnodcia,

3) prawo do udziahi z glosem decydujacym w zebraniu Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
zamieszczenia w porzadku jego obrad oznaczonych spraw,

5) prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wyloZenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zglaszania projektu uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w po-
rzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

8) prawo do otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu oraz regulaminéw uchwalonych
na jego podstawie,

9) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spéldzielni, protokotami obrad
organéw Spoéldzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8!
ust. 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych tj. pokrycia kosztéw sporzadzenia
odpisow i kopii w razie zadania odpisow tych dokumentow;

10) prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu, w terminie ustawowym,

11) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni, w terminie okreslonym w Statucie,

12) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal
oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych majatek
Spétdzielni;

13) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czionkowi spétdzielcze prawo do
lokalu, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci, a w przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spétdzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszystkich
urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni;

15) prawo do przegladania rejestru czionkéw Spétdzielni.
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Obowigzki czlonkow

§6

Czlonck jest obowigzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) dbaé o dobro i rozw6j Spoéldzicelni, uczestniczyé w realizacji jej zadafn statutowych

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

oraz dbaé o poszanowanie jej majgtku,

uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czg$ciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych majgtek Spéldzielni — w wysokosci przedstawionej kalkulacji oraz
wynikajacych z zobowigzan Spoéldzielni z innych tytuléw, a takze inne oplaty
przewidziane w Statucie, wynikajace z uchwal organéw Spoéidzielni i przez nig
naliczone,

zawiadamia¢ pisemnie Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej, a zwlaszcza aktualnego adresu zamieszkania. Niepodjete pismo
skierowane listem poleconym za pokwitowaniem w wyniku niezgloszenia przez
czlonka zmiany adresu zamieszkania uwaza si¢ za doreczone skutecznie i prawidlowo,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoéldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialéw,

niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen po-
miarowych i podzielnik6w oraz odczytu wskazan tych urzagdzen,

przestrzega¢ regulaminu utrzymania technicznego lokali i porzadku domowego
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza,

10) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz przeznaczenie lokalu,
11) wykonywa¢é inne obowigzki okres$lone w Statucie.

Rozdzial III

Ustanie czlonkostwa

§7

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1)

$mierci czlonka,

2) ustania statusu osoby prawnej cztonka Spétdzielni;
3) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§R
1. Celonka zmarlego skredla sig # rejestru ezbonkdw Spdldsielni 7e skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpila émieré.
2, Osobg prawng bedgea celonkiem Spoldzielni skredla sig 2 refestru ezlonkdw ze akutkiem
od dnia ustania jej statusu,

Postgpowanie wewngtrzspildzielere

§9

1. Od uchwaly podjgtej w sprawie migdzy czlonkiem a Spéldzielnig ezlonek moze odwolad
si¢ W postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym.

2. Whniesienie przez czlonka odwolania do organdw Spoldzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienin  lub  termindw  zawitych do  dnia  zakoiezenia  postgpowania
wewngtrzspoldzielezego, jednnk2e przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
adwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

3. Na kaxdym etapie postgpowania wewngtrzspoldziclezego czlonek Spéldzielni ma prawo
zaskar2y¢ uchwalg organu Spoldzielni do sqdu.

4. W wypadku zaskar2enia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym
i sadowym, postgpowanie wewngtrzspdldzieleze ulega umorzeniu,

§ 10

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzgdu powinny byé rozpatrzone w ciggu 30 dni od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego
czlonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzqd jest obowigzany poda¢ pisemne
uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Je2eli we wskazanym terminie cztonek nie
zlozy odwolania, uchwala Zarzgdu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigey od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia. Uchwata Rady Nadzorczej pod-
jeta w trybie odwolawezym jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspéldzielezym.

§ 11

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, je2eli zostato zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym.
Qdpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujgcemu si¢ czlonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjgcia.

()



Rozdzial 1V
Organy Spéldzielni

§ 12
1. Organami Spéldzielni sy:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
1. Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Do wybieralnych organdéw Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbg glosow.
3. Odwolanie czlonka organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.
4. Przy obliczaniu wymaganej dla podjgcia uchwatly przez organ Spéldzielni wigkszosci
glos6w uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz przewidziane w nim regulaminy.

o

Rozdzial V
Walne Zgromadzenie

§-13
Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:
1) ustawy Prawo spoéldzielcze,
2) ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
3) Statutu Spéldzielni.
§ 14
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

§15

1. Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiScie albo przez
petnomocnika.

2. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i czlonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie bgdacy osobami prawnymi - przez
ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastapié wigcej
niz jednego cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spdldzielczej oraz czlonkowie Zarzadu.
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5. Czlonck Spoldziclni ma prawo korzystania na wlasny kos7t 2 pomocy prawnej lub pomocy
cksperta. Osoby, z kiérych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania
glosu,

§ 16
Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej.

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw
czlonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu po lustracyjnego
z dzialalnoéci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych, wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do Zwigzku Rewizyjnego
lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13) wybér i odwolywanie cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej,

14) wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest
Zrzeszona,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§17

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 czlonkdw.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
Jjego zwolania.
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5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim termin, .
aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nj,.
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni, zwoluje je
Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spoéldzielni. W tym przypadku wnioskujacy o
zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Krajowej Rady Spoldzielczej o
zwolanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia maja prawo zadaé zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

8. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 617,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

9. Projekt uchwaly zgloszonej przez czlonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw.

10. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

11. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonk6w Spétdzielni.

12. Uzupelniony porzadek obrad wywiesza si¢ na tablicach ogloszen oraz dorgcza do skrzynek
pocztowych czionkow.

§ 18

1. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia, wszyscy czlonkowie
zawiadamiani s3 na pi$mie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

3. Zawiadomienie wywieszane jest na tablicach ogloszen oraz dostarczane do skrzynek
pocztowych czlonkow.

4. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan czlonkéw, powinny by¢
wykladane co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dzialalnosci Spéidzielni Zarzad udostgpnia
czlonkom na 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§19
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w spos6b okreslony
w § 18 Statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
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ich rozpatrywanie do nasigpnego Walnego Zgromadzenia, a takre ymienié kolejnodd
rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.
3.  Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

4. W sprawach:

1) zbycia nieruchomosci,

2) likwidacji Spéldzielni,

3) przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu wierzytelnosci likwidowanej

Spotdzielni,

do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktérych uchwata poddana byla pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej polowa ogélnej
liczby uprawnionych do glosowania.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia gloséw. Wigkszos¢
kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest do podjgcia uchwat w sprawach:

1) odwolania cztonka Rady Nadzorczej,
2) polaczenia si¢ Spéldzielni,
3) uchwalania zmian Statutu.

6. Wigkszo$é kwalifikowana 3/4 gloséw wymagana jest do podjecia uchwaly w sprawie
likwidacji Spoldzielni. Spéldzielnia przechodzi przy tym w stan likwidacji, wskutek
zgodnych uchwal walnych zgromadzei zapadiych na dwéch kolejno po sobie
nastepujacych Walnych Zgromadzen, w odstgpie co najmniej dwéch tygodni.

7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organéw Spétdzielni, ktére sa dokonywane w glosowaniu tajnym.

§ 20

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu lub godzaca w interesy Spétdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu. Powoédztwo o
uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powédztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6Zniej
jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powédztwo, Spéldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty badz uchylajace uchwate
Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organ6w.
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§ 21

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub .
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej. ’

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy i sekretar,
Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sklad prezydium. Wybor prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

3. Szczegblowy tryb zwolywania, obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§22

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét w terminie 30 dni od dnia
zakoficzenia obrad, ktéry podpisuja: przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokél i uchwaly Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla czlonkow oraz dlaKrajowej
Rady Spéldzielcze;j.

3. Protokoly z Walnych Zgromadzen przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rozdzial VI
Rada Nadzorcza

§23
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dziatalno$cia Spétdzielni.

§ 24

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 3 do 7 czlonkéw wybranych w glosowaniu tajnym
przez Walne Zgromadzenie spo$réd cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spéidzielni wskazana przez t¢ osobg prawna.

3. W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzié osoby bgdace pracownikami
Spéldzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

4, W sklad Rady Nadzorczej Spéidzielni nie mogg réwniez wchodzié osoby bedace peino-
mocnikami Zarzagdu Spélidzielni oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu Spéldzielni
w zwigzku malzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej
do drugiego stopnia.

5. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.
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§ 25

]. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobee
Spoldzielni, a w szczegblnodei uczestniczyé jako wspélnicy lub czlonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna wobee Spéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzoreza
podejmuje uchwalg o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady rozstrzyga najblizsze
Walne Zgromadzenie.

4. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

5. W razie koniecznoéci Rada moze wyznaczyé jednego lub dwoch swoich czlonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.

6. Czlonkowie Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§ 26
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepna kadencjg.

§27
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastgpng kadencje.
2. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwolania wiekszoscig 2/3 glosow czlonkéw bioracych udziat w glosowaniu na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat, wehodzi do korca kadencji
wybrany przez Walne Zgromadzenie zaste¢pca cztonka Rady.
4, Zastepca czlonka Rady zostaje ten sposrod kandydatow, ktéry w wyborach uzyskat
najwigksza ilos¢ glosow sposréd tych, ktorzy nie zostali wybrani do Rady Nadzorczej,
niemniej jednak niz 35% glosow.

§ 28
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spolecznej i kulturalnej
2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie jej zadan
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gospodarezych, ze  szezegdlowym  uwzglednieniem  przestrzegania .,
Spdldeielnie praw Jej ezlonkdw,

¢) nadzdr nad realizacjy uehwal Walnego Zgromadzenia,

d) przeprowadzanie  Kontroll  zalatwianin  przez  Zarzgd  wnioskdw  organgy,
Spldeielni 1 joj ezlonkdw,

B wybdr podmiotu uprawnionego do badanin sprawozdania finansowego Spéldzielni,

4) skladanie Walnemu Zgromadzeniu  sprawozdan  zawlerajyeych w szezegdlnodei
wyniki kontroli 1 ocen sprawozdan finnnsowyeh,

5 podejmowanie uchwal w sprawie nabyein | obeigzenin nieruchomodci,

6) podejmowanie uohwal w sprawie przystgpowanin  Spoldzielni do organizacji
spolecznych oraz wystgpowania z nich,

7 vozpatrywania skarg na dzialalnodé Zarzgdu,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnodei prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnly a czlonkiem Zarzqdu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czlonka  Zarzgdu ornz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnodciach.
Spdldalelnig  reprezentyje co najmniej dwdch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

0) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

10) rozpatrywanie odwolat od uchwal Zarzgdu w sprawach wynikajgeych ze stosunku
czlonkostwa,

11) uchwalanie wszelkich regulamindw dotyezgeych dzialalnodei Spoétdzielni z wyjgtkiem
regulamindw zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia.

12) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nie-
ruchomodei, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bgdq srodki finansowe pochodzgcee z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spéldzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sq 2 tg nieruchomodcig,

13) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdldzielni,

Rada Nadzoreza moze 2g9daé od Zarzqdu, czlonkéw i pracownikéw Spoéldzielni wszelkich

sprawozdan i wyjagnien, przeglgdaé ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan

majgtku Spdldzielni,

§29
Rada Nadzoreza wybiera ze swojego grona przewodniczgeego.
Zadaniem przewodniczgeego Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady

Nadzorezej.
Rada Nadzoreza wybiern ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje

wyboru przewodniezqeego kazdej komisji,

§ 30
Posiedzenio Rady Nadzorezej zwoluje joj przewodniczycy, a w razie jego nieobecnoscei
- Jej ezlonek, co najmniej roz na kwartal,
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2. Posiedzenie Rady Nadrorere) powinno byé ke rwolane na wiiosel 2 eslonkdwe Rady
Nadzoreze) lub na whiosek Zarzadu w tevvoionie ¥ty goding od dnia sghossenia wabosku
Pierwsze posiedzenia Rady Nadzorcrej w cele  jej ukonstytuowania  rwoluje

preewodniczacy Walnego 7 gromadzenia.

§ 31
1. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykly wigkszoscia glosdw w obeenodei co naj-
mnicj 3 czlonkéw Rady.,
2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradezym ezlonkowie
Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.
3. Obsluge posiedzet Rady Nadzorezej zapewnia Zarzad. Zakres tej obslugi okredlany jest
uchwalg Rady Nadzorczej.

§32
Szezegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal przez Radg
Nadzorczg okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

Rozdzial V11
Zarzyd

§33
Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje jy na zewngtrz.

§ 34

1. Czlonkowie Zarzadu nic mogg zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegolnosei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzgcych dzialalnosé konkurencyjng wobec Spéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg¢ do odwolania czlonka Zarzgdu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwalg o zawieszeniu czlonka Zarzgdu w pelnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Zarzgdu rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Czlonkowie Zarzadu nie mogg braé¢ udzialu w glosowaniach w sprawach wylgcznie ich

dotyczacych.

§35
1. Zarzad sklada si¢ z od 2 do 5 czlonkdw, w tym Prezesa.
2. Czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa wybiera na czas okreslony 2 lat Walne Zgromadzenie.
3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo

(o)
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absolutorium.

§ 36
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Zczlonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

3. Odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

4. Nie mozna byé jednoczeénie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 37
Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni do Walnego Zgromadzenia.

§ 38
Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni,

2) przygotowywanie planéw i projektéw uchwal wymienionych w zakresie dziatania
Rady Nadzorczej zgodnie z § 28 Statutu,

3) sporzadzanie projektéw plan6w gospodarczych,

4) prowadzenie dzialalnosci Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zabezpieczenie majgtku Spéldzielni,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, uméw najmu lokali,

9) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

10) zwolywanie posiedzenn Walnego Zgromadzenia.

§ 39
1. Os$wiadczenia woli za Spéldzielni¢ skladajg lacznie dwaj czlonkowie Zarzadu.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 40
1. Zarzad dziala kolegialnie w sposéb ciggly na odbywanych nie rzadziej niz co dwa tygodnie
posiedzeniach.
2. Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci prezesa i jego zastgpcow i okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.
3. Posiedzenia Zarzadu sg protokolowane.
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Rozdzial VIII

Gospodarka Spéldzielni

§ 41

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnianiu korzysci czlonkom Spétdzielni.

2. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoldzielnig, a przychodami z oplat uiszczanych przez osoby zobowiazane, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastgpnym.

§ 42

1. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach. Przepisy te dopuszczajg mozliwo$¢ wykonania ba-
dania tego sprawozdania przez Komisj¢ Rewizyjnga powolang do tego celu przez Radg
Nadzorczg Spétdzielni.

§43
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw budowlanych,

4) fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy: czlonkéw spét-
dzielni, os6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali oraz whascicieli lokali niebgdgcych cztonkami Spél-
dzielni.

2. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spéidzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 44
Ewentualne straty bilansowe Spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajgcej ten fundusz — z funduszu udzialowego i w nastgpnej kolejnosci z funduszu
remontowego.

§ 45
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w odrebnych powszechnie
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obowigzujgcych przepisach.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Rozdzial IX
Prawa do lokali

§ 46
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spéldzielnia moze:
1) ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub
o innym przeznaczeniu w budynku mieszkalnym,
2) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynku
mieszkalnym.

Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§ 47

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnoéci, moga wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzZeCZOWym.

3. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnoSciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig
jest niewazna.

6. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
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wieczysie.
§ 48
Jezeli spéldziclcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobicrcdw, poswinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spodrd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, whacnie
z zawarciem W ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bez- skutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spéldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 49
W przypadku diugotrwalych zalegloéci z zaplatg oplat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewla$ciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, Wystepuje Zarzad
Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 50
1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnig.
2. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu.

§ 51
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy

prawa na Spoéidzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'! ust. 2 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipotek. Obowigzek Spéldzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§ 52
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu powstaje w trybie i na zasadach okreslonych w Prawie
spoldzielczym, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustawach.
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§53
Spéldzielnia nic moze odméwi¢ przyjecia W poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wlaécicicla lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Wynajem lokali

§ 54
Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu znajdujgce
si¢ w budynku Spétdzielni.

§ 55
1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale czlonkom Spotdzielni i osobom niebgdagcym
czlonkami Spétdzielni.
2. Prawa i obowiazki stron, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, czas trwanianajmu i jego
przedmiot, okresla wylacznie zawierana z Najemcg umowa najmu.
3. Do umowy najmu maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

Rozdzial X
Oplaty i uzytkowanie lokali.

§ 56

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych majatek Spéldzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych majatek Spoéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych majatek Spoidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami

Statutu.
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4. Wilasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spéldzielni sa obowiszani wereitniend w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacia i wirzymaniem ich lokali, e‘u.-,‘.;-‘,,_'"‘u.’!_,
i utrzymaniem nieruchomoéci wspolnych. Sq oni réwniez obowiazani uwezestnicryé w
wydatkach zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei stanowiacych majarek
Spoldzielni, ktore sq przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby zamicszkujace
w budynku Spéldzielni. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja W szczegélnosci
koszty zarzadzania nieruchomoécia, koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
koszty dostawy energii cieplnej i elektrycznej, koszty wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spéldzielni.

6. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat na
pokrycie kosztow eksploatacji uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§ 57
1. Oplaty, o ktérych mowa w § 56, wnosi si¢ co miesiac z géry do 10 dnia miesigca.
2. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.

§ 58

1. Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spéldzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje¢ wysokosci
oplat.

2. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 3
miesiace przed uptywem terminu ... i dalej jak w ostatnim zdaniu tego ust¢pu. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie. W przypadku zmiany wysokosci oplat
na pokrycie kosztéw niezaleznych od sp6tdzielni, w szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz
odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystosci cieklych, Spoéidzielnia jest obowigzana
zawiadomié co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebgdace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebgdacy czlonkami Spol-
dzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sagdowej. W przypadku wystgpienia na drog¢ sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spétdzielni.

§ 59

Zasady technicznego utrzymania lokali, zasady porzadku domowego i wspoélzycia

mieszkancéw, w tym obowigzki czlonkow Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali,

okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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Rozdzial XI
Przepisy przejsciowe i koricowe
§ 60

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

///Zm&w /acn v

Maciej Lukaszewi€z Grzegorz Dzierzanowski
Sekretarz Walnego romadzema Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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